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moédositasanak megalapozasa érdekében

Telepitési tanulmanyterv
Sé 298/3, 071/17, 024/7 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéséhez kapcsolodo
telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak elkészitéséhez

El6zmények:
Sé kozség Onkormanyzatanak Képwidelstilete a 2001-ben fogadta el a jelenleg is éaps

szerkezetbe foglalt, majd tobbszor mddositott degrendezeési eszkozeit.
Sé Kozség Onkormanyzata 21/2001. szam( Képwisstileti hatarozattal fogadta el a

Telepulésfejlesztési Koncepciot. A telepulésfejiésiz koncepcid kiegészitést, valtoztatdst nem

igényelt.

A telepulésszerkezeti tervet a 39/2004. (VIII.36x) hatarozattal fogadtak és a 50/2015.(11.13.), a
53/2016.(09.21.), a 11/2018.(02.13.), a 91/2019049, a 33/2020. (03. 09.), a 54/2020. (09.30.)
€s a 46/2023.(12.14) szamu hatarozatokkal modt#dditot

A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteleészabalyozasi tervet a 13/2004.(VI111.31.)
onkormanyzati rendelettel hagytadk jova. Az onkoryzati rendeletet a 9/2015. (XI.16.), a
2/2016.(11.17.), a 11/2016.(1X.22.), a 2/2017. (15.) a 2/2018. (ll. 14.), a 8/2019.(1X.05.), a
3/2020 (11l. 10.), a 8/2020. (X. 01.) és a 16/204B15.) 6nkormanyzati rendeletek modositottak.

A hatalyos rendezési tervekben mar a keilegrerepel a Dedk Ferenc utca déli részének
beépitése, ahogy tervsiien a 6le északabbra lévtertiletek beépitése is korabban fejlesztésre

kijelolt terlletként megtortént napjainkra.

A Deak Ferenc utca déli oldalan falusias lakoteriaga kijelolve. A lakoteriilet és az Aranypatak
kozott egy kordbbi arkot jelél egyéb vizgazdalkodasi terlilet van a hatélyos kbem ,S”

alakban kijelolve érintve az Arany-patakig elnyajpdPasti és sitfej diiteruletét.

Az arok a kornyez lakoterlletek kialakitasaval egyutt megvalosutialzat fejlesztések soran
elveszitette eredeti funckiéjat és neniikidott mar az elmalt évtizedekben sem vizleugzet
arokként. Ezt az is ésiti, hogy az arok Arany-patakndl t&csatlakozdsa nincsen meg és a

mederrendezések soran a torkolat folddel lett atidm

Az arok sorsat aztan a Sé kozség csapadékviz-tlvezrdszerének kozelmultbeni kiépitése
pecsételte meg, amikor a Deak Ferenc utcai ardéttetéritve Gj nyomvonalon és a Rajki utca

fel6l éri el az Arany-patak medrét, mint befogadét.
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A volt levezet arok (szemben a magasabhifel berstt tertiletsav) indulasanak egykori
helye és a mai vizelvezetés kialakitasa (beton ajok

Az arok kivaltasanak projekt tdblaja a Dedk Ferencutcaban

A moédositas célja és oka:

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben a fujdtorészitett arok még egyéb vizgazdalkodasi
tertletként jelolve van és a szabalyozasi terved2 Beli arokként van szabélyozva. A Deak
Ferenc utca déli oldalan az érintett szakaszon i aem érintett az arok ki tudott alakulni a
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szabalyozasi tervvel 6sszhangban a telekosztagjolkéek a 303-307 hrsz és a 298/1-3 hrsz
ingatlanok, mint épitési telkek, lakotelkek. Ezalkzldl beépités alatt van a 298/1, a 303, 305, 306
hrsz ingatlanok.

A két lakételeksor kozé beékelb 071/17 hrsz ingatlan deak Ferenc utcadslfetijelolt
lakotertletének megvalésitasat hatranyosan érantibibi, nem tzemeélarok nyomvonalan jel6lt
vizgazdalkodasi terllet. Ez akadalya a rendezétk tkialakitasanak is. llletve olyan amorf
form@ju telkeket eredményezne, amely ellentétembayozasi terv szellemiségével.

A fentiek alapjan szikséges a vizgazdalkodasi deriglilvizsgalata és torlése az adott
utcaszakaszon. Ez Uj beépitésre szant tertlebléggdvel jar mintegy 529 m2 nagysagban, ez az a
terlilet ami a 298/3 és 071/17 hrsz északi felgayasolt belterilet hatartél északré €4-14 jeli
épitési ovezethez tudna csatlakozni éseagditeni a szabalyos telekalakitas, egységesen 20 m

m széles telkek létrejottét. A Szerhaz utcavalléiben egy ~8,3 m széles maganut jénne létre,
amely a 071/17 hrsz m&gazdasagi tertlet és, mint visszamarado telek nrajjkését szolgalna.

Itt tovabbi fejlesztés nem tervezett.

A HESZ 13.8 (5) bekezdése szerint a dozmati viztaekésziilt a ,,Szombathely és a kérnyez

telepulések arvizi védelmét szolgalé dozmati virdmegépitése” ciimprojekt keretében.

A hatalyos helyi épitési &lrdsai jelenleg a Deak Ferenc utca déli oldalande208/3 és 071/17
hrsz ingatlanokra:

A 071/17 hrsz kilterlletbe maradd Migazdasaaqi telekrészénekiehsa:

30/A.8 M02 jelii bvezeta medgazdasagi tertletnek beltertleti, arvizi elontéssedzélyeztetett
része, meigazdasagi novénytermesztés céljara korlatozas hélgznosithatd. Allattartasra
szolgalo épitmény elhelyezése az Ovezetek terivetéh nem lehetséges. Az dvezet terilletén,
amennyiben a telek tertlete a 30.000 m2-t meghalad)

a) mezdgazdasagi tarold rendeltetési egység a terilet 3beaxpitettségeig
b) medgazdasagi termékfeldolgozo rendeltetési egységikete8%-0s beépitettségéig
C) igazgatasi a terllet rendeltetési egyseg 3% esphliettségeig

d) telkenként egy lakasegység vagy két pibmrba rendeltetési egységek a terllet 1,5%-0s
beépitettségéig helyezbiet.”

A funkcidjat vesztett arok eqyéb vizgazdalkodasiletének dlirasa:

HESZ 31.8 (1) Az 6vezetbe a folydvizek medre émpkibdzcél( nyilt csatornak medre és partja,
egyéb vizgazdalkodassal kapcsolatd@sangyak tartoznak.

(2) A tertlletek a szabdalyozasi terv rendeltetégikist E01-03 jel Ovezetekbe sorolja.

(3) Az oOvezetek teriletén kizardlag a rendeltetsmblgald, a vizgazdalkodassal, vizkar
elharitassal kapcsolatos épitmények hely@kheit
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32.8 (2)EO02 jeli 6vezen kozceélu vizarkok céljara kijelolt tertlet.

A 298/1-3, 071/17 hrsz északi részének, és a 30FRBF tertletnek az épitési bvezeadigsa:

12. 8Altalanos ebirasok:

(1) Elssdlegesen laza beépitedako-, medgazdasagi és efdazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt terilet.

(2) A terlleten 6nallé épuletben, vagy vegyes rdatissi épuletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhik el:

a) lakéépllet, legfeljebb két lakasegységgel + négégszoba egységgel

b) medgazdasagi és efdazdasagi Uzemi létesitmények

c) kereskedelmi, szolgaltatdé egység

d) vendéglato egység

e) kereskedelmi szallashely

f) a terllet rendeltetésstehasznalatat nem zavaré hatasu kiipari egység

g) helyi egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocagiseg

h) sportlétesitmény

i) igazgatasi, védelmi célu egység

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilatiség 0,5.

13. §Epitési tvezetekre vonatkozéigdsok:

(1) A szabdlyozasi terv a terlletfelnasznélasi éggsa FLO1-14 jélépitési dvezetekbe sorolja.
(2) Az Ovezeti tagolast a szabalyozasi terv, aréspidvezetekre vonatkozééatsokat ad. sz.
melléklettartalmazza.

(3) Az dvezetek terlletén épitmények a szabalycdésésok és a telek beépitési mintalapjanak
egyuttes alkalmazasaval helyeztkeel.

(4)

(5) Az FL 14 jeli 6vezet csak a dozmati arvizi taroz6 megépitéseapéhed be.

A HESZ 1. melléklete szerint az FL-14{ja@pitési dvezet 8irasa

mvL

Ovezetl adatok Boépités s2abalyal Telekalakitds szabalyal Egyéb tablazatok Kérnyezotvédelmi Mogjegyzés
Bvezetek

r. | Ovezet
. | széma

Bodpites

Zoidtartiet
madja siriség max. (%)

min. (%)

Eidkert
(m)

Terillot Korlatozds v.
min.-max. tilalom
{m?)

Parkold
olldtas sajat
talken (%)

Korités. I

Lavegs- Zal-
tisztasdg | veédolom

Bodpi- | Szdlessdg
mi
minta (m)

Meélység Faltétol
6p. mag. (m) min, bedpitéshoz

(m)

Beépitésre szant terdletek
L

Vizlgyl eng,
o 05 30 45 40 05 3 1836 30 700-2500 Allattartasi 100 teljes kizmd | 1Bmar v. - 2
talom attort

Vizigyl eng.
sz 05 ki) 45 40 3 1 20-36 40 1000-2500 Allattartasi 100 teljes kézmi, i1, | 1Bmér v. . 2
tialom sl terv attbrt

sz 05 30 45 40 min.5 2 16-50 50 600-2000 100 teljes kizmi 1Bmar v. - 2

sz 0.5 30 6.0 40 min.5 2 16-50 50 720- 100 taljes kézmd tBmér v. - 2

Dozmati

sz 05 30 45 40 min.§ 2 16-50 50 1000 arviztarozd 100 teljes kizmd 3 2

elésziite
utd

n
beépithetd
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A Deak Ferenc utca déli odalanak és a volt arok nyovonalanak fényképei
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
= ° LA

y . ‘T_" 2
e :
G e

szlete

e

A szabdlyozasi terven a két épitési dvezet egyftéges keriil. A szabalyozasi tervlaprol torlésre
kerdl ,Dozmati arviztaroz6 megeépulése utan beéfditteeiilet” felirat.

A HESZ kiegészitésre kerull a TEKA 29.8 (4) bekegdék figyelembevételével egy 8,3 m széles
magéanuttal a 071/17 hrsz kilterlletben marado iedeének megkdzelitése érdekében. A
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A tervezett valtozas a jogszabalybiedsok alapjan 0j beépitésre szant terilet kijetlél jar.

A MATRT 12. §-a alapjan altalanos mezégazdasagi terdileten kijeldlendd uj kildnleges kereskedelmi épitési
ovezetnek meg kell felelnie

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény

12.§-a alapjan a tervezett valtozas megfelel az alabbiak szerint:

MATRT 12. §-anak elbirasa

Teleplilésrendezési eszkézdkben
valé teljesiilése

Megfelel
Igen/Nem

(1) Uj beépitésre szant terillet a
telepiilés koézigazgatasi hatarahoz
250 méternél koézelebb nem
jeldlhetd ki.

A 07117 és 298/3 hrsz-u
ingatlanok 486 m-re van a
legkdzelebbi, Szombathely MJV
feléli kézigazgatasi hatartol

Igen

(2) Ha az uj beépitésre szant terilet
kijeldlése zdldterilet vagy erdéterllet
atsorolasaval jar, csereterlletként a
megsz(ind zOldteriilet vagy erdéterilet
kiterjedésével = megegyez6  kiterjedésl
zoldteruletet vagy erdétertletet kell kijeldlni,
tovabba az U] beépitésre  szant
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésl tovabbi Uj
zo6ldterlletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be
védett természeti teriletek, Natura 2000
teruletek és természetkdzeli tertiletek.

Zoldterlletet/erd6teriiletet nem
érintdé valtozas

Igen

(3) A zoldterlleten és az erdéteriileten
kivili egyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbégazdasagi - terliletet csak
abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre
szant teriletbe sorolni, ha

g)az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlleg a korabban
beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még
be nem épitett terlletet csereterlletként a
teleplilésrendezési terv zoldteriilet,
erdéterilet, mez6gazdasagi tertlet,
vizgazdalkodasi terulet vagy
természetkozeli terllet Ovezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b)az g) pont szerinti cseretertilet nem all
rendelkezésre, de a telepllésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijeldlésével egyidejlileg a
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés(, uj zdldteriletet vagy
erd6terlletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasagi terllet Ovezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

Csere tertilet rendelkezésre all: az
uj falusias lakéterilet csere
terlleteként kertvarosias
lakoéterlletbdl zoldteriilet kdzpark
teriletbe kerul atsorolasra a 024/7
hrsz ingatlant részben érintve, a
biolégiai aktivitasi értékszamitast is
figyelembe véve 0,075 ha
nagysagban.

Igen

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant terllettel egyidejlileg
kijelolésre keriil6 zoldterlletnek a telepulési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy
a telepllési o©nkormanyzati tulajdonba
adasrdl az Onkormanyzat képvisel6-
testliletének telepllésrendezési szerzddést
kell kétnie azzal, hogy a telepulésrendezési
szerz6désnek a telepllésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba
Iépnie.

Igen

11
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
gy @

-_
—
_———

A tervezett valtozds megfelel a MATRT 13.§ (1) é$ I(iekészysdésébe fogléltakna, rﬁivel az
alabbi igazolasok szerint sem érint borvidéki talép borsélé termdhelyi katasztere I-II.
osztalyu terlileteihez tartoz6 foldrészlet, illetmem érint az Orszagos Gyimolcs Téhaly
Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartadddrészlet.
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Borrégld Borvidék Szin  Borrégié Borvidék
Badacsonyi borvidék Csongradi borvidak
Balatonfired-Csopaki borvidék Duna bomigié Kunsdgi borvidék

T —— Balaton-felvidéki borvidék Ha és-Bajal borvidék
Nagy-Somléi borvidék Bikki borvidek
Balatonboglir borvidék Felsé-Magyarorsziig borrégié  Egrl borviddk
Zalai borvidék Mitrai borvidak
Neszmelyi borvidek Pécii borvidek
Etyek-Budal borvidék Szekszirdi borvidik

Falel-Parman bovight Méri borvidék P Villinyi borvidék
Pannonhalmi borvidék Tolnal borvidék
Soproni borvidék Tokali borrigié Tokaji borvidik

Borvidéki telepiilések - Sé nem érintett

13
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Gyumodlcs termGhelyi kataszter érintettségének vizsgalata

+ Sé kozség teriletén a Termbhelyi kataszter a Nébih altal bejegyzett teriletekrdl (2014. marcius -

2021. december 31.) nyilvantartasa alapjan nincsen ingatlan nyilvantartva

» TermGhelyi kataszter a NAIK adatai alapjan a Sé 298/3, 071/17 hrsz-u ingatlanok nem részei a

gyumolcs termdhelyi kataszternek. (2014. marcius el6tt felvett terlletek) (Forras:

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)

A bioldgiai aktivitasi érték szamitassal igazolthlogy a csereterilet zoldterulet 6vezetként kerdl
megvalositasra, a zoéldterilet a mar kijelolt Szén@astak menti nagy 0sszefiiggj zoldteruleti
rendszer része, annak kiegészitésével tovabheit része lesz és egyben alkalmas az éaltalanos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelmédyedadld kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti
vagy kozparki funkcié ellatasara.

| Sé 11. sorszamu telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa (2025.)
atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
modositassal -y . . s
- - tervezett erték- . _y jelenlegi érték- .. -—
erm;(;grtﬁ;ulet terlilethasznalat | mutaté terllet ertek terllethasznalat mutaté terllet ertek
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
E egyéb
298/3 és részben vizgazdalkodasi
071/17 hrsz FL terilet 24| 0,0529| 0,12696 | teriilet 710,0529 0,3703
BA
kompenzadcio
024/7 hrsz
Zkp zoldterilet 6 0,075 0,45 KEL kertvarosias 0.2025
lakéterilet 2,7| 0,075 ’
Osszesen 0,57696 0,5728

A biologiai aktivitasi érték tobbletpontszama 0,0064pontérték, amely a soron kovetkez

telepulésrendezési eszkbz modositasakor igényleiveh
Kdzmiiellatas

A terllet kozntiellatasa teljeskdir fejlesztést a kornyézDeak Ferenc utcaban teljeskén

kialakitott utcai halozatrol a koZimllatas biztosithato.
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Kdzmiiellatds a Dedk Ferenc utca kdrnyezetébgekozmu.hu)

Kozlekedés
A Deak Ferenc utca burkolt, kiépitett kiszolgaldéitt funkcionald kozlekedési terulettel

biztositja a lakételkek kiszolgalasat.

Orokségvédelmi érintettség

Miiemlék védelem:

A kozségben rilemléki védettség és helyi védelemmel érintett liagatincsen.

Régészeti ldhelyek:

A 298/3 és 071/17 hrsz tervezési terllet és andaatbtieriletén ismert és nyilvantartasba vett
régészeti lélhely nem talalhato.

A csereteriletként kertvarosias lakoteribéthr'50 m2-es zoldterlletbe sorolasra javasolt
terlletrész a 42689 azonositéju régészethkdiet érinti a Szindse-patak jobb partjan.

Sé kbzség kozigazgatasi tertletén az alabbi réfjésldbelyeket vették nyilvantartasba:

azonositd | telepiilés | lel6helyszam | név védelem HRSZ

33353 Sé 2 Doberdo szakmai 28718, 287/9, 0140, 287/7

079, 078, 235/8, 235/9, 235/10,
235/11, 235/12, 235/136,
235/137, 235/59, 027/6, 235/58,
kiemelten 235/57, 235/56, 235/55, 235/54,
36034 Sé 3 Malomi-d(il6 védett 235/53

38564 Sé 4 Téncsics Mihaly utca 5. szakmai 245, 246, 252, 247, 186/1

49, 50/2, 54/2, 56, 55/2, 57, 58,
59, 024/9, 024/2, 024/14, 024/13,
024/20, 024/11, 024/12, 024/10,
42689 Sé 5 Kertalja diilé szakmai 025, 024/21, 024/8, 024/6, 024/7,
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk

moédositasanak megalapozasa érdekében

024/5, 024/24, 50/3, 50/4, 50/5,
51/1, 51/2

42690

Sé

Hammat- d(ilé

szakmai

081/6, 081/7, 081/8, 081/9

42691

Sé

Kertalja d(il6 11.

szakmai

03/10, 03/9, 03/8, 03/3, 03/11,
03/12, 03/13

93101

Sé

Szent Kereszt templom
helye, temet6

szakmai

032, 286/6, 286/4, 286/5, 063/2,
284, 283

55206

Torony

12

Roévidek

szakmai

235/8, 235/9, 235/10, 235/11,
235/12, 0127/8, 0127/9, 235/18,
235/81, 235/109, 235/110,
235/112, 235/117, 235/100,
235/45, 235/37, 235/38, 235/39,
235/40, 235/41, 235/43, 235/22,
235/23, 235/24, 235/36, 235/35,
235/34, 235/33, 235/25, 235/32,
235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72,
235/71, 235/73, 235/80, 235/62,
235/63, 235/65, 235/79, 235/78,
235/77, 235/76, 235/75, 235/74,
235/82, 235/84, 235/83, 235/122,
235/123, 235/124, 235/125,
235/130, 235/131, 235/129,
235/92, 235/91, 235/132, 235/93,
235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28,
235/31, 235/30, 235/29, 235/94,
235/95, 235/101, 235/97, 235/96,
235/99, 235/98

A régészeti lel6hely esetén a kildn jogszabdly szerinti protokollt kell kévetni féldmunkaval jaré beruhazas

megkezdése és folytatasa soran.
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

ot %‘: 1
o z)

Régészeti lel6helyek kiterjedése és helye Sében

Miiemlék — helyi érték

A telepuléskép védelmd@r sz6l6 onkorményzati rendelet a 8/2018 (XIl.3Inkdrmanyzati
rendelettel kerilt elfogadasra. A 298/3, 071/170takillettel érintette részét is magaba foglalo
tomb atalakulo telepilésrészbe van besorolva. Bldtn helyi védett épitmény nem talalhato.

A megs#ing vizgazdalkodasi tertlet modositandé a telepllésképdeleten 1és atalakuld
teleplilésrészbe, illetve a déli odalon pedig égezdasagi telepullésrész kijeldlése sziikséges a

megs#né vizgazdalkodasi tertlet helyett.
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

VP | ,, L, ]
‘ " JELLEMZO TELEPULESRESZ TAGOLA!
Torténeti telepllésrész
Atalakulé telepulésrész

Uj telepulésrész

Kereskedelmi, szolgaltaté
teruleti telepllésrész

Mezégazdasagi telepulésré
Kertes telepulésrész

Erdds telepulésrész
Zoldteruleti telepllésrész

: / Vizfolyas, arok

2.melléklet a 8/2018 (XII.31.) dnkormanyzati rendelethez

A 024/7 hrsz csereterlletként kertvarosias lakétdsdi a kordbban kijel6lt zoldtertlet
bévitményeként tervezett Ujabb zoéldtertletet ki Kelbini a TKR 2. mellékletében és az (j
telepllésrésaidy zoldterleti telepulésrészbe kell majd sorolnisdwgngban a maodosuld

telepllésrendezési eszkdzokkel.

~~__ JELLEMZO TELEPULESRESZ TAGOLA!
Torténeti telepulésrész
Atalakulé telepulésrész

Uj telepulésrész

Kereskedelmi, szolgaltatd
terlleti telepulésrész

Mezégazdasagi telepulésré
Kertes telepllésrész

Erdés telepllésrész
Zoldteruleti telepllésrész
Vizfolyas, arok

2.melléklet a 8/2018 (XII.31.) 6nkormanyzati rendelethez
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

Természetvédelmiérintettség nincsen.

A tervezési terllet természetvédelemi, ex-lege, NRA 2000, nemzeti Okoldgiai halozat
terlletét sem érinti.
A taj- és természetvédelem korébe tartozo tvezaiell a kovetkedk talalhatok az igazgatasi
terlleten a MATIT alapjan:
e orszagos Okolbgiai haldzat - 6koldgiai folyosojarislezete (narancssarga) — nem érinti a
tervezesi teruleteket.

» tajképvédelmi tertlet 6vezete nem érinti az Aramjaf bal partjan feldv tervezési
terlleteket

A fentiek koziil a tervezési teriiletet a tajképvédeleriilet 6vezete és az Orszagos Okoldgiai
Halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete sem ériAtitervezett telepulésrendezési modositasok
sordan a jelenleg hatalyos telepulésrendezési terképest a telepllés téjszerkezetében és
tajokologiai viszonyaban jelefd valtozas nem varhato.

A Vas Megyei TrT alapjan

» Okoldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak tvezetennérinti a tervezési terileteket.
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

A fentiek kozil a tervezési terlletet egyik Ovezain érinti.

A tervezett médositas a tajképet lényegesen netoztalja meg, a taj évszazadok soran kialakult
jellege a jovben megmarad, a megtevaj jellegzetességeinek jeléatvaltozasa nem varhato,
illetve a tajrészlet kedvéztajképi adottsagai tovabbra is érvényesitheA telepllésszerkezeti
eléirasok modositasa soran agben a tajkepvédelmi érdekek nem sériinek.

Egyedi tajértekek

A tervezési terlleten és 100 méteres kérnyezetépgedi tajérték nem talalhatd. A telepilés
egyedi tajértékei és azok kdrnyezete a telepllésmtsi terv modositasa utan varhato fejlesztések
soran nem valtozik, rajuk hatassal nem lesz.

Natura 2000 teruletek

A kozség tertletén NAUTRA 2000 tertilet nem talabhah telepllésrendezési terv modositasa
utan varhato fejlesztések soran a tavoli NaturaD26€lletek dkologiai allapota nem valtozik. Sé
Kozség teriiletén a@rségi Nemzeti Park Igazgatdsag altal feliigyeltasimalat folyik. A Natura
2000 védettsdg teruleteket, az Orszagos Okoldgiai Haldzat eleniétve a telepulés védett
természeti értékeit (ndvény- és allatfajok) szinBerNemzeti Park lgazgatosag szakembereli
felugyelik.
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

Mezégazdasagi és eréteriiletek érintettsége:

A 298/3 kivett belterlleti ingatlan, nem érint Mgazdasagi teriletet.

A 071/17 helyrajzi szama ingatlant éfinttervezett valtozas 2001. ota részben falusias
lakéteriiletbe tervezett és nagyobb részben a @enhesdgazdasagi hasznalat megtartasat
szolgalé valtozas. A megszt &rok rendezése, és a vizgazdalkodasi terllderesi tervben valo
torlése nem érinti hatranyosan a gazdasagi fivelésbe vont és a jélen is az Arany-patak
fel6l abban marado terlletrészt. A 071/17 hrsz rét (Rid)elési agban van és déli része asfien

is abban marad.

A 024/7 hrsz ingatlan jelenleg szanto (Sz3)veiési agban van. A hatalyos telepllésrendezési
eszkdzokben kertvarosias lakotertilet része éseaszipatak menti sdvban zoldterilet besorolasa.
A terllet igénybevételére a volt vasuttol északregvalosuld lakéterllettel egyetemben, tobb
Utemben és kébbi idsszakban kertlhet sor.

Erd étervezett terliletek Sé a 024/7, 298/3, 071/17 higirnyezetében nem talalhatéak:

Uzemtervezett erditeriiletek Sé belteriilet kornyezetében (részlet)
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

A Vas varmegyei teriiletrendezési terv térségi teeaa@zil az alabbiak érinti a birtokkdzpont
terlletet:

Térségi teriiletfelhasznalas | Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv
megnevezése
VTrT térségi szerkezeti | Erinti, tv eldirasoknak megfeleld
terve lehatarolas mellett telepuilési
térségként
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai halozat | Nem érinti

magterilet dvezete

Okologiai halézat | Nem érinti
Okologiai  folyoséjanak
Ovezete

Okoldgiai halozat puffer | Nem érinti
terllet dvezete
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk

moédositasanak megalapozasa érdekében

Kivalé terméhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Jo termbhelyi adottsagu | Nem érinti

szantok ovezete

Erd6k dvezete Nem érinti.

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.

teriilet dvezete

Tajképvédelmi terilet | A tervezési

Ovezete terileteket nem
érinti.
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk

moédositasanak megalapozasa érdekében

Vilagoérokség és | Nem érinti

vilagorokség

varomanyos teriiletek

Gvezet altal érintett S
telepiilések -/Se\ \
Vizminéség-védelmi Nem érinti

teriilet Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti

~—_—

ony
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Sé telepitési tanulmanyterv 298/3, 071/17, 024/7 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszk6zdk
moédositasanak megalapozasa érdekében

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terllet ovezet altal
érintett telepllések

Asvanyi  nyersanyag | Erinti, a tervezés

vagyon Ovezete altal | soran banyaterilet

érintett telepllések kijeldlése nem
tervezett

Foéldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepiilések
Ovezete
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Innovacidés technologiai
fejlesztés  tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

Turisztikai fejlesztések
tamogatott
célterlletének dvezete

Nem érinti
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Viztarozasi fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Erinti
megvalosult
Dozmati
keretében.

a

tarozé

Szombathely, 2025. augusztus 21.

S0

Gergye Péter
TT/1-18-0204
vezebt teleplléstervey
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b)

Féépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilesrendezesi eszkdzOkrol, valamint egyes telepliléesrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmanyterv
0sszhangban all-e a telepullés telepulésfejlesztési és telepulésrendezési céljaival,
valamint a telepulésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban all-e a
terlletrendezési  szabalyokkal, a telepulési zdldinfrastruktura ellatottsag
kovetelmeényeivel, valamint — Uj beépitésre szant terulet kijelOlése esetén — teljesulnek-
e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teruletek
kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

Sé 298/3 és 071/17 hrsz ingatlanjait érintd vizgazdalkodasi teruletet felulvizsgalja és
.o kOzség csapadékviz-elvezetési rendszerének fejlesztési” cimi projekt keretében
megvalosult Uj csapadékviz elvezetés alapjan funkciojat veszitett arok teruletét a
kornyezé terlletfelnasznalasokba olvasztja. Ennek megfeleléen a volt vizgazdalkodasi
terllet északi része falusias lakoterultebe kerul ~529 m2 nagysagban, a volt arok déli
része vizgazdalkodasi teruletb6l mezdgazdasagi teruletbe kertl besorolasra ~612 m2
nagysagban.

Az falusias lakoterlletbe kerlldé egykori vizgazdalkodasi terllet FL-14 jel( épitési
Ovezeti el6irast kapja. A 071/17 hrsz terulet déli részén megsziiné vizgazdalkodasi
terllet mez6gazdasagi terulet besorolast és M-02 jell 6vezeti elbirast kapja. A071/17
hrsz mez6gazdasagi tertletben maradd részéhez maganut kijelolése szikséges.
Csere terlletként:

a 024/7 hrsz terlleten az uj beépitésre szant terulet cseretertleteként TKEL jell
lakoterilet kerll megsziintetését és a Szindse-patak mentén Kkijeldlt zoldterilet
bbvitéseként zoldterulet kozpark teruletbe atsorolasra 750 m2 nagysagban a biologiai

7 v 7

aktivitasi értékszamitassal 6sszefliggésben.

Atervezett fejlesztés elbsegiti a Sé kdzség kiépitett Uj csapadékviz-elvezetérendszere
altal funkciéjat veszett arok megszlntetését és hatalyos telepulésrendezési
eszk6zOkbdl valod torlését. A fejlesztés elbsegiti a Deak Ferenc utca déli térfalanak
egysegesebb kialakitasat. A 024/7 hrsz-en kijelolendd uj zoldterllet illeszkedik a
Szindse-patak menti tervezett egységes zoldfellileti rendszerhez.

A tervezet igazolja, hogy megfelel az uj beépitésre szant teruletek kijelolésére
vonatkoz6 Meéptv, és terlletrendezésirdl szold torvény elbirasainak a szukséges
csereterulet biztositasa mellett.

A tervezet partnerségi egyeztetésre bocsatasat tamogatom.

Sé, 2025. augusztus 23.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

onkormanyzati f6épitész



Féépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliléesrendezesi eszkdzbkrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén teleplilésrendezési
eszk6z modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

Sé Kozség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkozok 11. sorszamu
modositasa kapcsan az alabbi médositasi célok esetében Sé 298/3, 071/17, 024/7
hrsz-u ingatlan teruletét érinté beruhazasi terulet vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelményei kdzul az alabbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza
- a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- javasolt 6vezeti elbirasokat (beépitési méd, maximalis beépithetéség, minimalis
zoldfelllet, épitménymagassag)

- valtozast szemléltetd beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett éplletek)
- zoldfellletet, csere zoldterilet kijeldlését

— gépjarmi kozlekedésre szolgalo fellletek.

Sé, 2025. augusztus 23.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

onkormanyzati féépitész
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KIVONAT

Sé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025. augusztus 25-i rendkivili nyilt

iilésének jegyzokonyvébol:

| /:Nagy Ré’)bert s.k.:
polgarmester

A kivonat hitelés:
Sé, 2025. szeptember 8.

51/2025. (08. 25.) szami hatarozata

Sé Kozség Onkorményzatdnak képvisel6-testillete a magyar
épitészetrd]l szold 2023. évi C. toérvény 92. § (2) bekezdése
alapjan Janzsé Laszlo kérelmezé altal benyujtott Sé, 298/3
hrsz, a 071/17 hrsz és a 024/7 hrsz-u ingatlanokat telepitési
tanulmanytervet befogadja.

Sé Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete telepitési
tanulmanytervhez készitett foépitészi feljegyzéseket elfogadja.

S¢ Kozség Onkormanyzatanak képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a
tervet véleményeztesse a partnerekkel.

Felelds: Nagy Robert polgarmester
Hatarid6: 2025. szeptember 15.
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/:Nemes Miklos s,J(.___:/""'-IL,'._"‘.\_
jemfzd (gl %






